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BGH: Gekiindigter Mieter riskiert hohe Nachzahlung

Zieht ein Mieter nicht aus, obwohl ihm ordnungsgemé&n gekiindigt wurde, muss er mit einer kraftigen Mietnachzahlung
rechnen. MaBgeblich ist dann namlich nicht seine bisher gezahlte Miete, sondern die bei einer Neuvermietung
anzusetzende ortslbliche Vergleichsmiete, so der BGH in einem Urteil (BGH, Urt. v. 18. 1. 2017 — VIl ZR 17/16). Nicht
zu berucksichtigen braucht der Vermieter dabei die sonst Ublichen Fristen und Mietbegrenzungen, die bei einer
normalen Mieterhéhung dem Schutz des Mieters dienen.

Der Leitsatz der Entscheidung lautet:

Die fur vergleichbare Sachen ortsiibliche Miete, die der Vermieter gemai § 546a Abs. 1 Alt. 2 BGB fiir die Dauer der
Vorenthaltung der Mietsache verlangen kann, wenn der Mieter diese nach Beendigung des Mietverhaltnisses nicht
zurlickgibt, ist bei beendeten Wohnraummietvertrdgen nicht nach MaBgabe der auf laufende Mietverhéltnisse
zugeschnittenen Regelung Uber Mieterhéhungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete (§ 558 Abs. 2 BGB), sondern
anhand der bei Neuabschluss eines Mietvertrages Uber die Wohnung ortsiblichen Miete (Marktmiete) zu bestimmen.
(Quelle: www.bgh.deund Pressemitteilung Haus & Grund vom 3. 2. 2017)
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