ZfIR 2013, A 4 ff.

ZfIR 2013, A 4

BGH: Wohnungseingangstiiren sind gemeinschaftliches Eigentum der WEG

Wohnungseingangstiren stehen nicht im Sondereigentum des jeweiligen Wohnungseigentlimers, sondern sind
zwingend Teil des gemeinschaftlichen Eigentums der Wohnungseigentimer. Das gilt selbst dann, wenn die
Teilungserklarung die Tir dem Sondereigentum zuordnet (BGH, Urt. v. 25.10.2013 - V ZR 212/12).

In dem zugrunde liegenden Fall erfolgt der Zutritt zu den einzelnen Wohnungen der Wohnungseigentumsanlage Uber
Laubengénge, die von dem Treppenhaus aus zuganglich sind. In einer Eigentimerversammlung beschlossen die
Wohnungseigentimer mehrheitlich, dass die an den Laubengangen gelegenen Wohnungseingangstliren der einzelnen
Einheiten auf bestimmte Weise u. a. in einer bestimmten Farbe zu gestalten seien. Die Klagerin hélt diesen Beschluss
fir nichtig. Sie meint, die Wohnungseingangstir gehére zu ihrem Sondereigentum. Das AG stellte antragsgeman die
Nichtigkeit des Beschlusses fest. Das LG hob das Urteil auf und wies die Klage ab.

Der BGH wies nun die Revision der Klagerin mit der Begriindung zurlick, dass Wohnungseingangstiren raumlich und
funktional in einem Zusammenhang sowohl mit dem Sonder- als auch dem Gemeinschaftseigentum stehen, weil sie
der rdumlichen Abgrenzung von Gemeinschafts- und Sondereigentum dienen. Erst durch ihre Einfligung werde die
Abgeschlossenheit der dem Sondereigentum zugewiesenen R&aume hergestellt, die vorliegen soll, damit
Sondereigentum entstehen kann (§ 3 Abs. 2 Satz 1, § 7 Abs. 4 N0 2 WEG). Weil sie damit rdumlich und funktional
(auch) zu dem Gemeinschaftseigentum gehdren, stehe die gesamte Tir als einheitliche Sache im gemeinschaftlichen
Eigentum.

(Quelle: Pressemitteilung des BGH Nr. 177/2013 vom 25.10.2013)
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