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BGH: Mietkautionszahlung darf von der Benennung eines insolvenzfesten Kontos abhangig gemacht werde

Der BGH entschied, dass ein Mieter von Wohnraum die Zahlung der Kaution von der Benennung eines insolvenzfesten
Kontos durch den Vermieter abh&ngig machen darf (BGH, Urt. v. 13.10.2010 — VIIl ZR 98/10).

Die Beklagten haben von den Klagern, die Eigentiimer eines Gutshofes mit Stallungen und Weideland sind, durch zwei
voneinander abhangige Mietvertrdge eine auf diesem Hof gelegene Wohnung sowie sechs Pferdeboxen nebst
Weideland gemietet. Wahrend der Mietvertrag Uber die Stallungen keine Kautionszahlung der Beklagten vorsieht,
enthélt der Wohnraummietvertrag in § 6 Nr. 2 folgende Regelung zur Sicherheitsleistung:

,Der Mieter leistet bei Beginn des Mietverhaltnisses dem Vermieter fir die Erflllung seiner Verpflichtungen eine
Barkaution in H6he von 2 000,00 € auf ein Mietkautionskonto — Ubergabe an den Vermieter beim Einzug. Der Vermieter
hat diese Geldsumme getrennt von seinem Vermdgen bei einem Kreditinstitut zu dem fur Spareinlagen mit
dreimonatiger Kindigungsfrist Gblichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen stehen dem Mieter zu. Sie erhdhen die
Sicherheit. Der Mieter ist berechtigt, die Kautionssumme in 3 Monatsraten zu bezahlen. Die erste Rate ist zu Beginn
des Mietverhaltnisses féllig, die beiden folgenden Raten mit der zweiten und dritten Miete (. . .).”

Die Beklagten zahlten die vereinbarte Kaution trotz mehrfacher Aufforderung nicht. Sie beriefen sich darauf, dass eine
Zahlung erst dann erfolgen misse, wenn die Vermieter ihnen ein gesondertes und den gesetzlichen Anforderungen
genligendes Mietkautionskonto benannt und nachgewiesen hatten. Die Klager vertraten die Auffassung, dass ein
Mietkautionskonto nicht vorab mitgeteilt werden misse, und kiindigten in der Folge das gesamte Mietverhaltnis wegen
der fehlenden Kautionsleistung. Die Klédger haben mit ihrer Klage Raumung sowie die Erstattung vorgerichtlicher
Rechtsanwaltskosten begehrt.

Das Amtsgericht wies die Klage ab. Auf die Berufung der Klager gab das Landgericht der Klage statt.

Die dagegen gerichtete Revision der Beklagten hatte Erfolg. Der VIII. Zivilsenat des BGH entschied, dass ein Mieter die
Zahlung der Kaution davon abh&ngig machen darf, dass der Vermieter zuvor ein insolvenzfestes Konto benennt.
Geman § 551 Abs. 3 BGB habe der Vermieter eine ihm Uberlassene Mietsicherheit unabhangig von der gegebenenfalls
vereinbarten Anlageform getrennt von seinem Vermégen anzulegen. Sinn und Zweck der Regelung sei es, die Kaution
vom Vermdgen des Vermieters zu trennen und so vor dem Zugriff von dessen Glaubigern zu schiitzen. Es bestehe kein
Grund daflr, dem Mieter diesen vom Gesetzgeber bezweckten Schutz nicht von vornherein zu gewéahren, sondern bei
Beginn des Mietverhéltnisses eine Licke zu belassen, indem der Mieter die Kaution dem Vermieter zunéchst in bar
Ubergeben oder auf ein nicht insolvenzfestes Vermieterkonto Uberweisen muss. Im vorliegenden Streitfall haben die
Mieter durch die Nichtzahlung der Kaution daher ihre Pflicht zur Erbringung der Mietsicherheit nicht verletzt; die darauf
gestiitzte Kindigung sei daher unwirksam.

(Quelle: Pressemitteilung des BGH vom 13.10.2010 Nr. 193/2010)
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