ZfIR 2018, A 3 ff.

ZfIR 2018, A 3

BFH: Ortsiibliche Marktmiete bei méblierten Wohnungen

Bei der Vermietung mdblierter oder teilmdéblierter Wohnungen kann es zur Ermittlung der ortsiiblichen Marktmiete
erforderlich sein, einen Zuschlag fiir die Méblierung zu berlcksichtigen. Ein solcher Mdblierungszuschlag ist nach dem
Urteil des BFH dann zu berlcksichtigen, wenn er sich aus einem ortlichen Mietspiegel oder aus am Markt
realisierbaren Zuschldgen ermitteln 1&sst. Eine Ermittlung in anderer Weise komme nicht in Betracht (BFH, Urt. v.
6.2.2018 - IX R 14/17).

Lasse sich dem Mietspiegel hierzu entnehmen, ist ein am 6rtlichen Mietmarkt realisierbarer Méblierungszuschlag zu
berticksichtigen. Kénne auch dieser nicht ermittelt werden, ist auf die ortsibliche Marktmiete ohne Mdblierung
abzustellen. Es komme insbesondere nicht in Betracht, einen Méblierungszuschlag aus dem Monatsbetrag der linearen
Absetzung fir Abnutzung fir die lberlassenen Mébel und Einrichtungsgegenstande abzuleiten. Auch der Ansatz eines
prozentualen Mietrenditeaufschlags sei nicht zul&ssig.

Fur die Uberlassung von moblierten oder teilméblierten Wohnungen sei grundsétzlich ein Moblierungszuschlag
anzusetzen, da derartige Uberlassungen regelmaBig mit einem gesteigerten Nutzungswert verbunden seien, die sich
h&ufig auch in einer héheren ortsiiblichen Miete niederschlagen.

Im Streitfall vermieteten die Klager ihrem Sohn eine 80 gm groBe Wohnung. Die Wohnung war mit einer neuen
Einbaukiiche ausgestattet; zudem wurden eine Waschmaschine und ein Trockner zur Nutzung Uberlassen.

Der BFH verwies die Sache an das FG zur Feststellung zuriick, ob die Uberlassung einer Einbaukiiche zu den
Ausstattungsmerkmalen des stadtischen Mietspiegels gehort.

(Quelle: PM BFH Nr. 36 v. 4. 7. 2018)
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