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AG Hanau: Mietvertrag und Schadensersatzverzicht bei verzogertem Wohnungsverkauf sittenwidrig

Das AG Hanau hat mitUrteil vom 15. 3. 2024 - 32 C 243/21 entschieden, dass der Verkdufer einer
Eigentumswohnung sittenwidrig handelt, wenn er die Wohnung nicht fristgerecht verduBern kann und den Kaufern
stattdessen einen Mietvertrag bei Verzicht auf alle Schadensersatzanspriiche anbietet.

Die Parteien schlossen einen Kaufvertrag Uber eine Eigentumswohnung. Kurz vor dem vereinbarten Stichtag
informierte die Verkauferin die K&ufer, dass die Vormerkung wegen eines Fehlers der Teilungserklarung nicht im
Grundbuch eingetragen wird, so dass der Vertrag vorerst nicht vollzogen werden kann. Sie bot ihnen stattdessen den
Abschluss eines Mietvertrags Uber die Wohnung an unter der Bedingung, dass sie auf alle Schadensersatzanspriiche
wegen der Verzdgerung verzichten. Die Kaufer erklarten sich hierzu bereit, weil ihre Mietwohnung bereits gekindigt
und die Kauferin zudem schwanger war. Sie zahlten vorerst die Mieten vollstdndig und rechneten diese sodann
teilweise gegen die Finanzierungskosten ihrer Bank auf, welche den Kaufpreis weiterhin zur Auszahlung bereithielt.

Das Amtsgericht hat entschieden, dass die Verkauferin die weiteren Mieten nicht fordern kann. Denn sowohl der
Mietvertrag als auch die Verzichtserklarung sind sittenwidrig. Es habe an sich lberhaupt keinen Grund fiir die Kaufer
gegeben, diese Vertrdge einzugehen, weil die Klagerin fir die Verzdgerung verantwortlich war, zumal die Mieten
zumindest auf den Kaufpreis héatten verrechnet werden missen. Die Klagerin habe vielmehr deren Zwangslage
ausgenutzt. Zwar héatten die Beklagten die laufenden Kosten der Eigentumswohnung ohnehin tragen missen. Diese
waren jedoch durch die erbrachten Zahlungen getilgt. Der Verzicht auf Schadensersatz unterlag zudem der notariellen
Beurkundungspflicht, weil er den Kaufvertrag inhaltlich andert. Das Urteil ist rechtskraftig. (AG Hanau, PM wv.
8. 10. 2024)
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