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BVerwG: Kein Ausschluss der Riickiibertragung bei unentgeltlicher Verfiigung liber anmeldebelastetes
Grundstiick

Eine unentgeltliche Verfligung Uber ein anmeldebelastetes Grundstlick schlieBt dessen Rickubertragung nach dem
Vermdgensgesetz nicht aus. Das hat das BVerwG mit Urteil vom 11. 12. 2024 — BVerwG 8 C 12.23 entschieden.

Der GroBvater der Klagerin erwarb 1939 von zwei im Nationalsozialismus Verfolgten drei Flurstiicke in Wandlitz, die
zuletzt an die Mutter der Klagerin vererbt wurden. 1992 beantragte die beigeladene Conference on Jewish Material
Claims against Germany Inc. als Rechtsnachfolgerin der VerduBerer die Ricklbertragung der Grundstiicke. Im
folgenden Jahr schlossen die Klagerin und ihre Mutter tber die drei Flurstiicke einen Grundstlcksibergabevertrag. Die
Mutter behielt sich ein lebenslanges Wohnrecht vor. Die Klagerin verpflichtete sich, die Kosten fiir Wasser, Abwasser,
Licht und Heizung zu tragen sowie zu Pflegeleistungen in kranken und altersschwachen Tagen. 1995 schenkte sie zwei
der drei Flursticke dem Kl&ger, ihrem Sohn. 2017 (bertrug die Beklagte das Eigentum an den Grundstiicken
antragsgeman an die Beigeladene zuriick.

Das VG Frankfurt/O. hat die Klage gegen die Ricklbertragung abgewiesen. Die Revision der Klager blieb ohne Erfolg.
Die Beklagte hat die drei Flurstiicke zu Recht an die Beigeladene zuriickiibertragen. Die Beigeladene ist als
Rechtsnachfolgerin der Verfolgten riickibertragungsberechtigt. Ihr Rickibertragungsanspruch ist nicht wegen der
Grundstlicksibergabe an die Klégerin nach § 3 Abs. 4 VermG untergegangen. Diese Vorschrift greift bei
unentgeltlichen Verfigungen nicht ein. Das ergibt sich vor allem aus der Entstehungsgeschichte und dem
Regelungszweck. Unentgeltlich in diesem Sinne sind nicht nur Verfligungen, bei denen der Erwerber keine Leistung zu
erbringen hat. Verpflichtet er sich zu einer Leistung, kommt es darauf an, ob damit nach dem Willen der
Vertragspartner die Ubereignung abgegolten werden soll. Daran fehlt es regelmaBig, wenn die Leistung aus dem
Ubereigneten Gegenstand zu erbringen oder ihr Wert im Verhaltnis zu dessen Wert geringfligig ist. Je gréBer das
Missverhéltnis zwischen dem Wert der Leistung des Erwerbers und dem Wert des Ubertragenen Vermdgenswerts ist,
umso mehr spricht fir die Unentgeltlichkeit der Verfligung.

Daran gemessen stellt sich die Verfigung der Mutter der Kl&gerin Gber die Flurstlicke als unentgeltlich dar. Nach dem
Grundstiicksiibergabevertrag hat die Klagerin kein Ubergabeentgelt zu zahlen. Das Wohnrecht ist keine Gegenleistung,
weil es im Wohnhaus auf den Ubertragenen Flurstiicken zu gewéhren und im Grundbuch eingetragen ist. Der im
Vertrag angesetzte Wert der verbleibenden Leistungen — Nebenkostenibernahme und Pflege — ist im Verhaltnis zu
dem wegen des Wohnrechts geminderten Wert der Flursticke mit rund einem Zehntel geringfigig. (BVerwG PM
Nr. 64/2024 v. 11. 12. 2024)
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