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LG Berlin lI: Rdumungsklage betreffend das Grundstiick in der Képenicker StraBe 137 — 138 abgewiesen

Mit Urteil vom 4. 12. 2024 — 38 O 160/24 hat das LG Berlin Il die R&umungsklage der Vermieterin gegen den Mieter —
einen Verein — abgewiesen. Die Kiindigung des Mietvertrags sei schon deshalb unwirksam, weil die Vermieterin dem
Mieter keine Frist zur Beseitigung méglicher Mangel gesetzt hatte. Auf die Frage, ob das Gebaude zum Zeitpunkt der
Kindigung einsturzgefahrdet war, komme es daher nicht an.

Hintergrund des Verfahrens ist ein Streit der Mietparteien Uber den Zustand des Gebaudes. Die Klagerin und
Vermieterin hatte den bis zum Jahr 2037 laufenden Mietvertrag mit dem Beklagten und Mieter im Juni 2023 fristlos
gekundigt. Als Grinde fur die Kundigung flhrte sie eine akute Einsturzgefahr des Gebdudes sowie eine grobe
Verletzung der dem Beklagten obliegenden Erhaltungspflicht an. Ferner Iagen VerstdBe gegen 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften, vor. Der Beklagte hatte die Vorw(rfe der Klagerin bestritten.

Das Gericht begriindet die Klageabweisung insbesondere damit, dass die Vermieterin dem Mieter unstreitig keine Frist
zur Beseitigung der — unterstellten — Einsturzgefahr des Geb&udes gesetzt hat. Eine solche Fristsetzung sei nur in
Ausnahmefallen entbehrlich, etwa wenn sie offensichtlich keinen Erfolg verspricht, oder aus besonderen Griinden nicht
weiter abgewartet werden kann. Auch kdnne nicht unterstellt werden, dass der Mieter keine MaBnahmen gegen die
Einsturzgefahr unternommen hétte, wenn ihm die Erforderlichkeit entsprechender MaBnahmen deutlich vor Augen
gefuhrt worden wére. Die fristlose Kiindigung kdnne auch nicht auf einen méglichen Versto3 gegen 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften gestiitzt werden, da im Mietvertrag wirksam geregelt ist, dass ein Versto3 gegen o6ffentlich-rechtliche
baurechtliche Vorschriften keinen wichtigen Grund zur fristlosen Kiindigung darstellt.

Das Urteil ist noch nicht rechtskréftig. Eine Berufung zum Kammergericht ist mdglich. (LG Berlin Il PM 37/2024 v.
5.12.2024)
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