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Gesetzegbung: Mietrechtsanderungsgesetz — verabschiedet

Am 13.12.2012 hat der Deutsche Bundestag das Gesetz zur Mietrechtsreform verabschiedet.

Das Mietrechtsdnderungsgesetz modernisiere das Wohnraum-Mietrecht. Es schaffe Anreize zur energetischen
Sanierung des Wohnungsbestands und regelt erstmals das Contracting, also die gewerbliche Warmelieferung. Die
Reform stelle dariiber hinaus neue Instrumente zur Bek&mpfung des sogenannten Mietnomadentums zur Verfiigung.
AuBerdem werde der Mieterschutz bei der Umwandlung von Mietshdusern in Eigentumswohnungen gestérkt, so die

Bundesjustizministerin Sabine Leutheusser-Schnarrenberger.

Die Energiewende sei eine zentrale Zukunftsaufgabe fir die Gesellschaft, und die energetische Modernisierung des
vermieteten Gebaudebestands gehdére unbedingt dazu. Die Mietrechtsreform verteile die Vorteile und Lasten fair auf
Vermieter und Mieter und erleichtere energetische Modernisierungen im vermieteten Wohnraumbestand. Nach einer
energetischen Modernisierung, z. B. der Dammung der Gebaudehllle, profitieren die Mieter von geringeren
Nebenkosten. Um Anreize fir die hierflr erforderlichen Investitionen gerade bei den vielen Privatvermietern zu
schaffen, kénne der mdglicherweise wegen der BaumaBnahmen bestehende Mietminderungsanspruch bei
energetischen Sanierungen kinftig erst nach drei Monaten geltend gemacht werden. Der Vermieter kdnne wie bei
anderen Sanierungen jahrlich maximal 11 % der Kosten flr die Modernisierungen auf die Miete umlegen.

Auf eine gesetzliche Grundlage wurde auch das Contracting gestellt. Contracting kann Energie sparen oder Energie
effizienter nutzen, weil die Warmelieferung auf einen externen Anbieter Gbertragen wird. In Zukunft kénne der Vermieter
die Ubertragung ohne Zustimmung des Mieters vornehmen, sofern die Umstellung kostenneutral erfolgt. Einzelheiten
werde eine Verordnung regeln, die die Bundesregierung in Kiirze erlassen wird.

Gegen das sogenannte ,Miethomadentum” werde durch die neuen Regelungen besser vorgegangen. Die Gerichte
muissen kinftig R&umungssachen vorrangig bearbeiten. Der Mieter kdnne auBerdem vom Gericht verpflichtet werden,
eine Sicherheit fir die Nutzungsentgelte zu stellen, die wahrend langwieriger Prozesse auflaufen. Befolge er diese
Anordnung nicht, kénne die Wohnung im Eilverfahren gerdumt werden. Liegt ein Raumungstitel vor, so kénnen die
Vermieter auf die in der Praxis entwickelte ,Berliner Raumung“ zuriickgreifen, denn dieses Modell ist Grundlage fir die
gesetzliche Neuregelung. Die Raumung kdnne also darauf beschrankt werden, den Schuldner aus dem Besitz der
Wohnung zu setzen, ohne gleichzeitig die Gegensténde in der Wohnung — oftmals kostenaufwendig — wegschaffen und
einlagern zu missen.

Die Umgehung des Kiindigungsschutzes bei der Umwandlung in Eigentumswohnungen nach dem ,Minchener Modell“
werde klnftig verhindert. In Zukunft werde der Schutz vor Eigenbedarfskindigungen fir drei Jahre auch dann greifen,
wenn eine Personengesellschaft ein Mietshaus von vornherein mit dem Ziel erwirbt, die Wohnungen zum Nutzen ihrer
Mitglieder in Eigentumswohnungen umzuwandeln. Um auf den Anstieg der Mieten in Ballungsrdumen flexibel reagieren
zu koénnen, werden darlber hinaus die Lander erméachtigt, in Gebieten mit knappem Angebot an Wohnraum die
Kappungsgrenze fir Mieterhdhungen bis zur ortstiblichen Vergleichsmiete von 20 auf 15 % abzusenken.

(Quelle: Pressemitteilung des BMJ vom 13.12.2012)
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